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CAMOTAN, CHIQUIMULA

EL INFRASCRITO SECRETARIO MUNICIPAL DEL MUNICIPIO DE CAMOTAN, DEPARTAMENTO DE
CHIQUIMULA.

CERTIFICA:

QUE PARA EL EFECTO HA TENIDO A LA VISTA EL LIBRO DE ACTAS DE SESIONES MUNICIPALES, EN
DONDE CONSTA EL ACTA No. 81-2021, DE SESION PUBLICA ORDINARIA, CELEBRADA CON FECHA

DIECISEIS DE AGOSTO DE DOS MIL VEINTIUNO DONDE SE ENCUENTRA EL PUNTO SEXTO QUE EN
SU PARTE CONDUCENTE SE LEE:

SEXTO: EL CONCEJO MUNICIPAL DE CAMOTAN DEPARTAMENTO DE
CHIQUIMULA.

CONSIDERANDO:

Que el articulo 253 de la Constituciéon Politica de la Republica, establece que los
municipios de la Republica de Guatemala, son instituciones auténomas. Entre otras
funciones les corresponde obtener y disponer de sus recursos; y atender los
servicios publicos locales, el ordenamiento territorial de su jurisdiccion y el
cumplimiento de sus fines propios.

CONSIDERANDO:

Que el articulo 68 inciso m) del Codigo Municipal establece que es una competencia
propia del municipio la autorizacién de licencias de construccion, modificacion y
demolicién de obras, publicas o privadas, en la circunscripcion del municipio y que
en el municipio de Camotan, es necesario actualizar la normativa que regula el
procedimiento que sigue la Municipalidad y los requisitos que deben cumplir los
interesados para obtener las licencias de construccion.

i POR TANTO:
Con fundamento en los articulos 253, 254, 255, 259 de la Constitucion Politica de
la RepuUblica de Guatemala, y 1, 2, 3, 6, 7, 9, 33, 35, 68 inciso m), 142 al 171 del
Cadigo Municipal, el Concejo Municipal por unanimidad
ACUERDA:

Emitir el siguiente:

REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO DE CAMOTAN
DEPARTAMENTO DE CHIQUIMULA.

TiTULOI
DISPOSICIONES GENERALES Y DE LA LICENCIA
CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES
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Articulo 1. Objeto. El presente reglamento es de observancia general y tiene como
objeto regular todas las actividades de construccion que se realicen en el Municipio
de Camotan y se aplicara sin perjuicio de las regulaciones especiales que existan
sobre areas y especies protegidas, patrimonio histérico y otras disposiciones legales
qgue limiten el derecho de propiedad o incluyan exigencias particulares para la
actividad a la que se destinaran las edificaciones, asi como de lo establecido en el
Cédigo Civil relativo al derecho de propiedad.

Articulo 2. Organo responsable. La Unidad Municipal de Ordenamiento Territorial,
es la unidad administrativa responsable de velar por el efectivo cumplimiento del
—_ presente reglamento, para lo que contara con el apoyo de las demas dependencias
de la Municipalidad de Camotan y de la Comision del Concejo de Servicios,
Infraestructura, Ordenamiento Territorial, Urbanismo y Vivienda. La autorizacion

final de la licencia de construccidn sera emitida por la Direccién Municipal de
Planificacion.

Articulo 3. Definiciones. Para los efectos de la aplicaciéon, entendimiento e
interpretacion del presente reglamento, se establecen las siguientes definiciones:

a) Construccion: es toda actividad relacionada con excavacion, movimiento de
tierras, urbanizacién, nivelacién, ampliacidén, modificacién, reparacién,
cambio de techo, cambio de uso y demolicion de cualquier clase de
edificacién; asi como el zanjeo e instalacion de postes o cualquier otro objeto
gue ocupe espacio terrestre o aéreo.

b) Construccion para vivienda: Es la construccion destinada para la vivienda
familiar.

c) Construccidon para uso comercial: Es la construccion que se destina en
forma parcial o total para fines comerciales o instalacién de negocios.

d) Construccion de tipo industrial: Es la construccion que se destina para la
produccidon de bienes y servicios, fales como plantas de produccion,
beneficios de café, centrales de produccion de energia eléctrics;
instalaciones de telecomunicaciones y telefonia, productoras agropecuarias,
entre otras.

e) Ejecutor: Es aquella persona bajo cuya responsabilidad técnica o

profesional se realiza la obra (ingeniero, arquitecto, técnico, maestro de obra,
albaniil u otros).

CAPITULO Il
LICENCIA MUNICIPAL

Articulo 4. Licencia de construccion. Toda persona, natural o juridica, publica o
privada, que desee iniciar cualquier construccion dentro de la jurisdiccion del
Municipio de Camotan debe contar con la licencia de construccién emitida por la
Direccion Municipal de Planificaciéon de la Municipalidad de Camotan que en
adelante se denominara la Municipalidad, previo cumplimiento de los requisitos
establecidos en este reglamento y el pago de la tasa respectiva.
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Quedan exentas de contar con dicha licencia las siguientes construcciones:
remozamientos (repellos en general, arreglo de cielos, pintura en general)
instalacion de puertas, ventanas, closet, molduras y elementos decorativos
menores, los tratamientos superficiales y toda actividad en la que no se afecte el
aspecto exterior o fachadas de construcciones existentes, ni la distribucién, uso y
elementos estructurales de la edificacion.

Asimismo, se exime de la obligacion de obtencidn de licencia a aquellas
construcciones del area rural y asi toda clase construcciones y viviendas cuyas
paredes sean de madera, bajareque o adobe. Que sean la Unica vivienda del

— propietario, sin embargo, estan sujetas a cumplir las demas disposiciones del
presente Reglamento.

Articulo 5. Solicitud. Para obtener la licencia de construccion, es necesario llenar

el formulario proporcionado por la Unidad de Ordenamiento Territorial y acompafiar
los siguientes documentos:

1. Formulario facilitado por la Unidad de Ordenamiento Territorial.

2. Documento que acredite la propiedad (certificacion del Registro General de
la Propiedad o, en su defecto, titulo que acredite la posesion pacifica del
inmueble), o contrato de arrendamiento y autorizacién del propietario, si es
arrendatario.

3. Certificacion de inscripcion en el catastro Municipal o en el registro de
inventario municipal de bienes inmuebles o en el padron de contribuyente del
Impuesto Unico Sobre Inmuebles cuando corresponda.

4. Fotocopia de la Solvencia Municipal que acredite que el solicitante

(apoderado, mandatario, representante o gestor de negocios) y el propietario

no tiene ninguna deuda por arbitrios, tasas, rentas, servicios, contribuciones,

multas o de cualquier otro tipo con la Municipalidad.

Fotocopia del documento personal de identificacion.

Copia de los planos de construccién, los que deberan estar firmados por el

propietario y el ejecutor, ingeniero o0 arquitecto colegiado activo.

7. Para las construcciones con un valor mayor a Q. 300,000.00 es necesario
gue los planos sean elaborados y firmados por un profesional de la
construccion.

8. Cuando se trate de construcciébn en bienes sujetos a limitaciones de
propiedad (areas protegidas, patrimonio cultural de la nacién, obras
industriales y sanitarias, entre otras) debera presentarse la autorizacion
extendida por la entidad correspondiente para la realizacion de la
construccion.

9. Constituir fianza para garantizar el cumplimiento de la totalidad de las
obligaciones que conlleva el proyecto hasta su terminacion, en caso de
construcciéon de urbanizacién. El valor de la fianza serd por un monto
equivalente al avallo del inmueble en que se llevara a cabo de conformidad

con el reglamento de autorizacidn de proyectos urbanisticos y Ley de
Parcelamientos Urbanos.
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10.Carta de compromiso del interesado de reparar los dafios ocasionados en
los bienes publicos y privados como resultado de la construccion.

11.Declaracién bajo juramento del valor de la construccion a realizar. En el caso
de las construcciones indicadas en el articulo 3, literales ¢) y d) se debera

adjuntar presupuesto de mano de obra, presupuesio de materiales y
presupuesto global.

Articulo 6. Tramite. Una vez recibida la solicitud, la Unidad de Ordenamiento
Territorial debe verificar que el formulario se encuentre debidamente lleno y que se
acompafen los documentos requeridos. Si no se cumplen con los requisitos o no
se acompafan los documentos que sefala este reglamento, se dara al solicitante
un plazo de 15 dias para que los cumpla los requisitos exigidos por este reglamento;

~ si transcurrido ese plazo el solicitante no o hiciere, se dara por no presentada la
solicitud, archivandose las actuaciones y el solicitante debera iniciar el tramite,
llenando nuevamente el formulario inicial.

Si se cumplen dichos requisitos, la Unidad de Ordenamiento Territorial de la
municipalidad de Camotan del Departamento de Chiquimula realizaréd una
inspeccion en el lugar donde se ejecutara la obra para verificar los datos aportados
por el interesado. Si los datos concuerdan, debera de emitirse la resolucion en
donde se ordene el pago de la tasa municipal, y contra la presentacion del recibo

de pago, extendera la licencia de construccion por parte de la Direccién Municipal
de Planificacion.

Articulo 7. Plazo de la licencia. La licencia se extendera por el tiempo que solicite
el interesado, en ningun caso durara mas de un afno; pudiendo renovarse por un
periodo igual por Unica vez. En caso no se cumpla el plazo contractual, debera de
cancelarse la totalidad del valor de la tasa nuevamente, y se otorgara una nueva

licencia de construccién, razonando todos los extremos del incumplimiento de la
S primera autorizacion.

En cuanto a la renovacion, el usuario podra solicitarla sin presentar mas requisitos
que la justificacién de las causas que le impidieron terminar la construccién en el
periodo aprobado.

En casos extraordinarios, el interesado podra solicitar a la municipalidad que se le
permita colocar materiales de construccion en la via pablica, por no tener un lugar
para guardarlos, exclusivamente en la época del verano. La municipalidad podra
autorizar dicha colocacién hasta por un plazo de un mes, siempre y cuando se
pague la tasa respectiva y no se obstruya totaimente el paso peatonal y vehicular.
Al finalizar el plazo el interesado debera retirar los materiales de la via plblica de
no hacerlo, la municipalidad podra retirarlo a costa del interesado.

Articulo 8. Falta de licencia. Cualquier construccién que se inicie sin contar con
la licencia de construccién sera sancionada con la multa que establece el plan de
tasas municipal, asi como la suspension inmediata de la construccion, la que se
reanudara hasta que el interesado haga efectivo el pago de la multa y realice el
tramite de la licencia respectiva.

@ Camotdn, Chiquimula, Guatemala, C.A.
B +502 7946 5026 | +502 7946 5467 A VUNAT
@ info@municamotan.gob.gt  www.municamotan.gob.gt TIERRA DE PROGRESQO"




MUNICIPALIDAD DE CAMOTAN, CHIQUIMULA
GESTION 2020 - 2024

CAMOTAN, CQUIIVIULA

Articulo 9. Devolucion de la licencia. Cuando los frabajos de una construccion
hayan concluido, los interesados deberan proceder a la devolucion de la licencia,
para lo cual la Unidad de Ordenamiento Territorial realizara una inspeccion final con

el objeto de verificar si la obra se ejecuté de acuerdo a lo autorizado en la licencia
respectiva.

Si se establece que el interesado no cumplié con lo establecido en la licencia, se
podran aplicar las sanciones establecidas en el articulo 151 del Cédigo Municipal,
incluyendo la demolicién para aquellos casos en los que la construccién afecte el
ordenamiento territorial y urbanistico o la seguridad de los habitantes o vecinos.

TiTULOII
DE LA CONSTRUCCION Y DE LA TASA
CAPITULO |
NORMAS GENERALES DE CONSTRUCCION

Articulo 10. Aceras. Todo vecino estd obligado a construir por su cuenta la
banqueta que circunde el frente y lados de su propiedad, las que deberan tener un
ancho minimo de un metro con veinte centimetros. No se autorizara ninguna licencia
de construccién que no incluya la construccion de aceras, las cuales son de uso
publico, destinadas exclusivamente para fines peatonales. Cuando un vecino no
cumpla con construir la acera, lo hara la Municipalidad a costa del vecino.

Articulo 11. Alineacién. Toda edificacién debe realizarse de acuerdo a la
alineacion definida por la Municipalidad, aquellas construcciones que pasen la

alineacién seran consideradas como invasioén a la via piblica y se demoleran a
=, costa del propietario.

Articulo 12. Servicios publicos. Al momento de solicitar los servicios de agua

potable y alcantarillado, el interesado debera presentar la Licencia de Construcciéon
autorizada por la Municipalidad.

Articulo 13. Agua y alcantarillado. Cuando en una edificacién se utilice agua
proveniente de pozos o nacimientos propios, distintos a los de la red del servicio

municipal, no se permitira la interconexion de estos circuitos con los del servicio
municipal.

Toda edificacion podra estar conectada a la red de drenaje municipal tanto de aguas
pluviales como aguas servidas, toda vez que la Municipalidad cuente con la
infraestructura respectiva y con la capacidad de absorber la demanda. Dicha
conexion domiciliar se solicitard a la Municipalidad, con cargo a la edificacion.

En los sectores no cubiertos por la red de drenaje municipal, las aguas pluviales y
las aguas servidas deberén ser evacuadas y tratada por medio de fosas sépticas,
pozos O campos de absorcion u otros sistemas disefiados para cubrir las
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necesidades del proyecto y cumpliendo con las leyes aplicables. En todo caso,
gueda terminantemente prohibido bajo pena de sancidn, verter aguas servidas o
pluviales a la via publica, en los rios o en cualquier cuerpo receptor sin previo
fratamiento (Ley de uso de aguas y lodos) que garantice la no contaminacion y los
posibles riesgos por alterar las condiciones naturales de los mismos, aun cuando
crucen la propiedad del interesado.

Articulo 14. Parqueos. Toda construccion debe contemplar como minimo un
parqueo interior, para evitar que los vehiculos se estacionen en la calle. En caso de
edificaciones comerciales o industriales, deben hacerse cuantos parqueos internos
sean necesarios para evitar que los visitantes o trabajadores se estacionen en la
. calle, dificultado el libre transito de los vecinos y transelntes por las calles y
avenidas de la circunscripcion municipal. La Direccién Municipal de Planificacion
podra autorizar, en casos excepcionales, que las construcciones pequefias o que

tengan un espacio reducido, no cuenten con un parqueo interior, una vez exista
parqueo cercano.

Articulo 15. Urbanizaciones. Segun el articulo 147 del Cdodigo Municipal, toda
urbanizacion debera ser autorizada por el Concejo Municipal, previo dictamen
favorable de la Direccién Municipal de Planificacion y de la Comision de Servicios,
Infraestructura, Ordenamiento Territorial, Urbanismo y Vivienda, quienes deberan
hacer una inspeccién del lugar y de los planos e informar al Concejo si es viable y
recomendable hacer la urbanizacién en el lugar sefalado, los demas requisitos
seran senalados en el reglamento para autorizacién de colonias, residenciales y

proyectos de urbanismo, el cual se complementara con respecio al presente
Reglamento de Construccién.

CAPITULO I
TASA MUNICIPAL
Articulo 16. Tasa municipal. La Municipalidad esta obligada a ejercer el control de
toda urbanizacion, construccion, ampliacion, reparacion, modificaciéon, cambio de
uso, o demolicién de edificaciones. Por la prestacion de este servicio, que incluye la

inspeccién municipal, se cobrara una tasa sobre el valor de la construccion segun
los valores que establece el plan de tasas respectivo.

El costo de la obra se determinara con base en la declaracion bajo juramento que
por escrito presente el interesado, la cual debe ser aprobada por la unidad de
Ordenamiento Territorial, segun la tabla de valores de construccion aprobada por el
Concejo Municipal de conformidad con el plan de tasas municipal.

TiTULO I
INFRACCIONES Y DISPOSICIONES FINALES
CAPITULO |
INFRACCIONES Y SANCIONES
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Articulo 17. Infracciones. Ademas de lo dispuesto en otros articulos del presente
reglamento, se sancionara por las siguientes infracciones:

a) Iniciar cualquier construccidn sin obtener previamente la licencia de
construccion.
b) Construir fuera de alineacion.

c) Negar el ingreso a una obra a los supervisores nombrados por la
Municipalidad.

d) No ejecutar la obra de acuerdo con los planos autorizados.

e) No acatar la orden de suspension de trabajos cuando ésta haya sido emitida
por irregularidades observadas en los mismos.

- f) No acatar las 6rdenes de reparacion o demolicién de edificaciones inseguras

0 peligrosas.

g) Depositar materiales en la via publica sin atender lo estipulado en este
reglamento.

h) Cualquier accién que a juicio de la Municipalidad afecte la seguridad publica
O que ocasione perjuicio a terceros.

1) Cualquier ofra violacién al presente reglamento y demas leyes o reglamentos
gue regulen los distintos aspectos relacionados con la construccion.

Articulo 18. Sanciones. Salvo los casos que tienen una sancidén especifica
contemplada en el presente reglamento y el plan de tasas, las sanciones a las
violaciones del presente reglamento seran aplicadas por el Juzgado de Asuntos

Municipales, segin los parametros establecidos por el articulo 151 del Cédigo
Municipal.

Articulo 19. Suspension de construcciones. Las construcciones seran
suspendidas, con fundamento en el articulo 151 del Codigo Municipal, por el
o Juzgado de Asuntos Municipales por los siguientes motivos:

a) Por falta de licencia
b) Por incumplimiento de lo establecido en la licencia de construccién
¢) Por no cumplir con lo establecido en el reglamento
d) Por falta de pago por dafos o perjuicio a terceros o a la Municipalidad
e) Por falta de alineacion con respecto a las construcciones vecinas.
CAPITULO II
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 20. Pago de dafos. Toda solicitud de licencia de construccién, lleva
implicita la obligacién de pagar los gastos que se originen por dafios que se causen
a las aceras, pavimentos, postes y cableado, calles, desagles, alumbrado eléctrico,
teléfonos, entre otros, los que deben de ser cancelados en la Municipalidad para

gue esta haga las reparaciones, seglin dictamen de la Direccion Municipal de
Planificacion.
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Articulo 21. Sometimiento a resoluciones municipales. El propietaric de la
construccién se sujetara en todo a las condiciones determinadas en la licencia y a
las ordenanzas municipales.

Articulo 22. Inspecciones. La Municipalidad debe inspeccionar periédicamente
durante la ejecucion de cualquier obra, con el objeto de cerciorarse que se cuenta
con licencia de construccion y que se esta cumpliendo con la licencia autorizada y
los planos presentados. Las inspecciones deben hacerse en horas habiles y debe
presentarse la identificacion del inspector, como empleado municipal. En caso que
no se cumpla con lo establecido en la licencia autorizada, el Juzgado de Asuntos
Municipales ordenara la suspensién o demolicién de la obra.

Articulo 23. Capacidad de pago. Con base al articulo 243 de la Constitucién
Politica de la Republica de Guatemala, se establece dentro del presente reglamento
el principio de capacidad de pago, en este sentido el sistema del cobro de tasas
municipales debe de ser justo y equitativo. Para el efecto los reglamentos y
disposiciones en esta materia se estructurardn conforme a este principio,
prohibiéndose las tasas confiscatorias. En este sentido, por equidad, se establece
que para el cobro de cualquier tasa relacionada a la materia de construccién podra
eximirse hasta el cincuenta por ciento (50%) conforme la capacidad socioeconomia
de los vecinos en cuanto a la construccién de viviendas populares, es asi que la
Unidad de Ordenamiento Territorial contara con las capacidades técnicas para
llevar a cabo el estudio socio-econémico para solicitar al Concejo Municipal que se
exima a los vecinos porcentualmente el pago de las tasas respectiva, siendo el
Concejo Municipal el Unico érgano dentro de la Municipalidad que puede exonerar
hasta un cincuenta por ciento del pago de las tasas relativas a las construcciones.

En ningdn caso aplican para la exoneracion todas aquellas construcciones de tipo
industrial o analogas.

Articulo 24. Comunicacion interinstitucional. La Unidad de Ordenamiento
Territorial debera de mantener comunicacién directa con la Oficina del Impuesto
Unico de Inmuebles, esto debido a que toda construccion aumentaria
considerablemente el valor de los inmuebles, esto con el fin de llevar a cabo un
proceso gradual de tributacion, para tal efecto debera aplicarse el articulo 6 de la
Ley del Impuesto Unico sobre Inmuebles.

Articulo 25. Creacion del manual de condiciones técnicas para viviendas
urbanas, rurales, comerciales e industriales. Con Ia finalidad de modemizar y
garantizar la seguridad de los vecinos, tanto la Comisién Servicios, infraestructura,
ordenamiento territorial, urbanismo y vivienda del Concejo Municipal, la Direccion
Municipal de Planificacién y las otras dependencias administrativas de la
Municipalidad para que se realicen de forma progresiva los estudios necesarios para
determinar las condiciones técnicas de construccion para las viviendas populares
en areas urbanas y rurales, y las especificaciones técnicas minimas para
construcciones comerciales e industriales, con la finalidad de garantizar la
seguridad de los vecinos del municipio de Camotan.

Articulo 26. Casos no previstos. Los casos no previstos en el presente reglamento

seran resueltos por el Concejo Municipal con la asesoria técnica y juridica
necesaria.
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Articulo 27. Se derogan expresamente todas aquellas disposiciones
reglamentarias, acuerdos y ordenanzas municipales que contravengan a lo
dispuesto al presente reglamento.

Articulo 27. Vigencia. El presente reglamento entrara en vigencia un dia después
de su publicacion en el Diario Oficial.

Y PARA REMITIR A DONDE CORRESPONDA, SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION
DEBIDAMENTE CONFRONTADA CON SU ORIGINAL, EN EL MUNICIPIO DE CAMOTAN, DEPARTAMENTO
DE CHIQUIMULA, A LOS DIECISIETE  DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO. -

J {2 -\
Isaias Antonio Lémus Alviziires Vo.Bo. Noé Rolan Guerra Guerra
Secretario Municipal :

‘. N v | f
'\E\%‘-@? ALCALD Mumc;mvj
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MUNICIPALIDAD DE CAMOTAN,
DEPARTAMENTO DE CHIQUIMULA

ACTA No. 81-2021 PUNTO SEXTO

EL INFRASCRITO SECRETARIO MUNICIPAL DL MUNICIPIO DE CAMOTAN, DEPARTAMENTO DE CHIQUIMULA ——
CERTIFICA:

QUE PARA EL EFECTO HA TENIDO A LA VISTA EL LIBRO DE ACTAS DE SESICNES MUNICIPALES, EN DONDE CONSTA
EL ACTA No. 81-2021, DE SESION PUBLICA ORDINARIA, CELEBRADA CON FECHA DIECISEIS DEAGOSTO DEDOSMIL
VEINTIUNO DONDE SE ENCUENTRA EL PUNTO SEXTO QUE EN SU PARTE CONDUCENTE SELEE:

SEXTC: EL CONCEJQ MUNICIPAL DE CAMOTAN DEPARTAMENTO DE CHIQUIMULA.

CONSIDERANDO:

Que el articulo 253 de 3 Constiucion Politica de 2 Repiblica, estahiece que los municipios de a Repiblica de Guatemala, son
institzciones autdnomas. Entre clras funciones les corresponde obtener y disponer de sus recursos; y atender los servicios
plblicos locaies, &l erdenamiento teritorial de su jurisdiccion v ef complimiento de sus fines propios.

CONSIDERANDO:
Que el articulo 68 incisc m) de! Cédigo Municipal establece que es una competencia propia del municipio la autorzacitn de
licencias de construccidn, modificacion y demolicién de obras, piiblicas o privadas, en la circunseripcidn del municiplo y queen el

municipio de Camotin, [ jizaria itva que regula el procedimiento que sigue I Municipalidad y los requisitos
que deben cumpiir los interesades para obtener las ficencias da construcsion,

PORTANTC:

Con fundamento en lcs articulos 253, 254, 255, 259 de a Constitucitn Politica de Iz Republica de Guatemals, ¥ 1,2, 3,6, 7,8,
33,35, 88 inciso m), 142 al 171 dal Codigo Municipal, el Concsio Municipal por unanimidad

ACUERDA:
Emitr el Siguiente:
REGLAMENTC DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO DE CAMOTAN DEPARTAMENTO DS CHIQUIMULA.
ThuLol
DISPOSICIONES GENERALES Y DE LA LICENCIA
capiTuLO!
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto. B presente reglaments es de observancia general y iene como objeto regular todas las actividades de
consbruccitn que se realicen en el Municipio de Camotin y se aplicars sin perjuicio de l2s reguiaciones especiales que existan
sobre dreas y especies prolegidas, patrimonio histdrico y otras disposiciones legales que Emiten el derecho de propiedad o
Incluyan exigencias parficulzres para la acfividad a la que se destinaran las edificaciones, asi como de lo establecido en el Cadige
Civil relativo 2l derecho de propiedad.

Asticulo 2. Organo responsable. L3 Unided Municipal de Ordenamiento Temitorial, s la unidad administrativa responsable de
velar par ¢f efectivo cumplimiento del presents reglamento, para lo que contaré con ef apayo de las demés dependencias de la
Municipalidad de Camotén y de la Comisidn def Concaio de Servicios, Infraestuciura, Ordenamients Territorial, Urbanisma y
Viviends. La autorizacién final de 1a icencia de constnuceion sera emitida por 12 Direccitn Municipal de Planificacin.

Asticulo 3. Definiciones. Para los efectos de 12 apficacin, entendimiento e ndelp te reglamento, se establecen
las siguientes definiciones:

3) Construccion: es ‘oda actividad relacioniada con excavacion, movimiento de emas, urbanizacdn, nivelacidn,
amplizcidn, medificacion, reparacidn, cambio de techo, cambio de uso y demoliciin de cualquier ciase de edificacion;
asi como el zanjeo e instaiacion de postes o cualquier oo objeto que ocupe espacic temestre o aéreo,

b} Construccitn para vivienda: Es la construccidn destinada para la vivienda famiiar.

¢} Construccién para uso comercial: Es la construccion que se destina en forma parcial o total para fines comergiales
o instalacion de negocios.

d) Construccion de tipe industrial: Es la constucein que se destina para la produccifn de bianes y servicics, tales
como piantas de produccion, beneficios de café, centrales de produccion de energia eléctica; instaladiones de
telecomunicaciones y telefonia, productoras agropecuarias, entre olras.

e) Ejecutor: Es aquella persona baio cuya resp iigad téenica o profesional se realiza la obra (ingeniero, arquitecto,
técnico, maesiro de abra, albafil u otres).
CAFTULC T
LICENCIA MUNICIPAL

Ariculo 4. Licencia de construccin. Toda persona, natwral o juridia, pitica o privadz, que deses iniciar coalquier
consiruccin dentro de la jurisciccidn del Municisiode. Camotén debe contar con |a ficencia de consirucién emitida por la
Direccién Municipal de Planificacin de Iz Municipaidad e Camotin que e adeianie se dencminera la Municialided, previo
cumpiimiento de los requisiios establecidos en este reglamento y el pago de 12 tasa respectiva.

Quedan exentzs de contar con dicha ficancia las siguientes construcciones: remazamienios (repellos en general, arreglo de dielos,
pintura en general) instalacién de puertas, venianas, cidsel, molduras y elementos decoratives mencres, los tatamientos
superficiales y toda actividad en |2 que no se afecte el aspecis extarior o fathadas de constructiones existentes, nila distribucian,
150 y elemantos estructursies de la edificacion.
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Asimismo, se exime de i cbligacién de cbtencitn de ficenca 2 aquelias construcciones del drea rural v asi toda dlase
construcciones y viviendas cuyas paredes sean de madera, bajareque o adobe. Que sean la dnica vivienda del propietario, sin
embarge, estén sujetas a cumplir [2s demés disposicianes del presente Reglamento.

Asticulo 5. Solicitud. Para obfener a ficencia de constuscitn, es necasario lenar el formulario proporcionado por iz Unidad de
Orcenamiento Tesiorial y acompafar los Siguientes documentos:

1. Formuiario faciitado por ia Unidad de Ordenamiento Teritoral

2 Documento que acredite Ia propiedad (cerfificacion del Registro General de la Propiedad o, en su defect, tituio que
acredite la posesién pacifica de! inmueble), o contrato de amendamiento y autorizacin del propietaric, si es aendatario.

3. Certificacion de inscripcitn en el catastro Municipal o en el registro e inventario municipa! de bienes inmuebles cen el
pacnin de contribuyente def Impuesto Unico Sobre inmusbles cuandso comesponda.

4. Felpoopia de k2 Scivencia Municipal que acredite que el solicitante (2poderads, mandatario, representznie o gestor de
negocios) y el propietario no ene ninguna deuda por arbitrios, tasas, rentas, servicios, contribuciones, multas o de
cualquier oo fipo con la Municipaidad,

5. Folocopia del documento personal de identificacion.

6. Copia de los plancs de cansinuccian, los que deberan ester firmados por ef propieterio y el ejecutor, ingertero ¢

7. Paralas construcciones con un valor mayor 2 Q 300,000.00 es necesario que los plancs sean elaborades y fimados
por un profesional de i3 construccicn.

8. Cuando se trafe de construccién en bienes sujefos a limitaciones de propiedad (#reas prolegidas, patimenio cultural de
12 naciin, obres indusiizies y saniterias, entre olras) deberd presentarse 2 aulorizacion extendida por [a enfidad
comespondiente para la reglizacion de la construcidn,

9. Constituir fianza para garantizar ef cumpimiento de la tofalidad de lzs chligaciones que conlleva el proyects hesta su
terminacidn, en caso de construceidn de urbanizacitn. El valor de Iz fianza serd por un monto equivalente 2l avalio del
inmueble en que se levard 2 cabo de conformidad con ef regiamento de autorizacion de proyectos urbanisticos y Ley
de Parcelamientos Urbanos.

10. Cartz de compromiso del interesad de reparer ios dafios ocasionadcs en los bienes piblicos y privades como resufizde
de la construceion.

1. Deciaracion bajo juramento de! valor de I2 construcsitn a realizar. En el caso de las construcziones indicadas en el
articulo 3, Rerales ¢) y €) se deberd adjuntar presupuesto de mano de obra, presupuestn de materizles ¥ presupuesto
giobal.

Articulo 6. Trimite. Una vez rechida a solicitud, 1a Unidad de Ordenamiento Tesitorial debe verificer que el formuiario se
encuentre debidaments lleno y que se 2compafien ios documentos requeridos. Si no se cumplen con los requisitos o no se
acompahan los documentos que sefiala esie reglamento, se daré 2 soliciiante un plazo de 15 dias para que los cumpla los
Tequisitos exigidos por este regiaments; Si transcumido ese piazo e selictante no lo hiciere, se dard por no presentada ka soficitud,
archivéndose las actuaciones'y el soficitante debera niciar el framite, lenando nuevamente el formularic inicial

S 52 cumplen dichos requisitcs, la Unidad de Crdenamiento Territorial de fa municipalidad de Camotn del Deparizmentn de
Chiuimuia reaiizaré una inspecaion en el lugar donde se eiecutars [ obra para vesiicar los dalos aportados por el interesads, S
s datos concuencan, debers e emitirse Iz resolucién en donde ss oriene e pago de 2 tzsa municipal, y contra 2 pressntacidn
el recibo G pago, exienderd I icencia de construcesn por parte de la Directién Municipa! de Planiicasén.

Articulo 7. Plazo de Iz licencla. La ficendia se exiendera par el tiempo que soiicte sl interesado, en ningiin caso durara més de
un afio; pudiendo renovarse por un periodo igual por imica vez. En caso no se cumpla el plazo contrachial, debera de cancelarse
fa totalidad del valor de la tasa nuevamente, y se otorgaré una nueva ficencia de construcsitn, razonando todes los extremes del
incumplimienio de la primera autorizacian.

En cuanto 3 la renovacitn, el usuario podra solicitaria sin presentar més requisitos que I2 justificacion de fas causas que le
impidieron tenminar la construcsion en el periodo aprobada.

En casts extracrdinarios, ¢l inleresade podra solicitar 2 la municipalidad que se e permita colocar materizles de construcstn en
fa via pibiica, por no tener un luger para guandarios, exclusivamente en |a época del verano. La municipalidad podré avtorizar
dicha coiocacion hastz por un plazo de un mes, siempre y cuando se pague | tasa respeciva y no se obstnurya totaimente ef paso
pestonal y vehicuiar. Al finzfizar el plazo el interesado deberd refirar los materiales de la via plblica de no haceris, la municipaiidad
padra retirerio & costa del nteresada.

Adticulo 8 Falta de licencia. Cualquier construccitn que se inicie sin contar con 1a ficentia de consirucsitn serd sancianada
con fa multa que establece i plan de tasas municipal, asi como la suspension inmedizta de la construceion, l2 que se reanudard
hasie que el inferesado haga efecfivo el pago de la multa y realice ef rimite de ta Btencia respectiva.

Articolo 9. Devolucion de la licencia. Cuando ios rabajos de una construccion hayan conciuido, los iteresados deberdn
proceder 2 la devoiucion de la ficencia, para lo cua! la Unidad de Ordenamients Termitorial realizard una inspectdn final con &
objeto de verificar si la cbra se ejecutt de acuerdoale enlaficencia

e

Sise establece que el infaresade no cumplid con lo establecido en 1a ficencia, se podran aplicar las sanciones establecidas en el
articulo 151 de! Codigo Municipal, incluyendo la demolicién para aquelios casos en los que & zidn afecteel
tenitorial y urbanistico o ia seguidad de los hatitantos 0 vedings.

TiTuLo
DE LA CONSTRUCCION Y DELATASA
CAPITULO!
NORMAS GENERALES DE CONSTRUCCION

Articulo 10. Aceras. Todo vecino est2 chligado 2 construir por su cuenta a bangueta que circunde el frente y lados de su
propiedad, las que deberan tener un anchs minimo de un metro con veinte centimetros. No se autorizard ninguna fcancia de
construecién que no incluya la constucsion de aceras, les cuales san de uso piblico, destnadas exclusivamente para fines
peatonales. Cuando un vecing no cumpla con construir I acera, lo har la Municipalidad 2 costa de! vecino,

Articulo 11. Alineacitn. Toda edificacién debe realizarse te acuerdo a I2 alineatidn dafinida por ia Municipafidad, aquelias
construcciones que pasen 2 alinaacién serén consideradas como invasion  la via piblica y se demolerén a costa del propietario.

Asticulo 12. Servicics piblicos. Al momento de solicitar los servicios de agua polabie y alcantarilado, ef interesado debera
presentar 2 Licencia de Construecion autorizada por la Municipaiidad.

Articulo 13. Agua y alcantarillado. Cuando en una edificacion se uffice agua proveniente de pazos o nacimientos propios,
Gistintos alos de la red de! servicio municipal, no se permitira fa interconexién de estos circuitos con los del servicio municipal,

Toda edificacin podra estar coneciada a la red de drenaje municipal tanto de aguas pluviales como aguas senvidas, toda vez que
la Municipalidad cuente con Iz infraestructura respectiva y con 1a capacidad de absorber la demanda. Dicha conexidn domicliar
se solicitard a la Municipaiidad, con cargo a la edificacidn,

En los sectores no cublertos por la red de drenaje municipal, las aguas phrviales y las aguas servidas deberdn ser evacuadas y
tratada por medio de fosas séplicas, pozos ¢ campoes de absortion u otres sistemas disefiados para cubrir las necesidades del
proyecto y cumpliendo con Igs leyes aplicables. En fodo caso, Gueda terminantemente prohibido bajo pena de sancidn, verter
2guas sexvidas o pluviales ala via piblica, en ios rics 0 en cuiguier cuerpo receptor sin previc tratamiento (Ley de uso Ce aguas
y lodas) que garantioe 2 no contaminacidn y los posibles riesgos por alierar las condiciones naturales de los mismos, 2un cuando
crucen la propiedad del interesado,

Articulo 14. Parqueos. Toda construccidn debe contemplar come minimo un pargueo intericr, pare evitar que fos vehicules se
estacionen en I3 calle. En caso de edificaciones comercigies o industriales, deben hacerse cuanies parquess infemos ssan
necesarios para evitar que los visitantes o frabajadores se estacionen en la calle, dificultado el ore transit de los vecinos y
fansedntes por i2s calles y avenidas de la circunscripcion municipal. La Direccion Municipal de Planificacién podra autorizar, en
©ases excepcionaies, que las consinucciones pequefias o que tengan un espacic reducido, no cuenien con un parque inferior,
una vez exista parqueo cercana.

Articulo 15. Urbanizaciones. Segin el articuls 147 del Codigo Municipal, tnda urbanizaciin debera ser autorizada por el Conceio
Municipal, previo dictamen favorable de Ia Direccion Municipal de Planificacin y de la Comision de Servicics, Infreestructura,
O iento Teritorial, & y Vivienda, quienes debessn hacer una inspecsién del lugar y de los planos ¢ informar &
Conceio si es viable y recomendable hacer ia urbanizacin en el lugar sefialado, los demis requisitos serén sefialados en e
reglamento para autorizaciin de colonias, residencisles y proyectos de urbanisme, el cual s¢ complementara con respecio al
presente Reglamento de Construccisn.

CAPTULON
TASA MUNICIPAL

Articulo 16. Tasa municipal. La Municipalidad esta cbligada a ejercer el control de toda urbanizacin, constructin, ampliacin,
reparacicn, modificacidn, cambio de uso, ¢ demolicitn de edificaciones. Por la prestacidn de esle servici, que incluye ia
inspeccion municipal, se cobrar una tasa sobre ef valor de la construcsion segin los vaiores que estabiece el pian de t2sas
respecive.

Ei costo de la obra se determinara con base en la declaracian bajo juramento que por estrilo presente el inferesado, [a cual debe
ser aprobada por I3 unidad de Ordenamiento Teniiorial, segin la tabla de vaiones de construccion aprobada por el Concejo
Municipal de conformidad con el plan de tasas municipal.
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INFRACCIONES Y DISPOSICIONES FINALES
CAPITULOI
INFRACCIONES Y SANCIONES

Articuls 17. Infracciones. Ademds de lo dispuestn en oires articulos del presente reglaments, se 3 por 12s sigui
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Articulo 24. Comunicacion interinstitueional, La Unidad de Ordenamients Teritoral deberd de icocion directa
con Iz Cficina del Impuesto inico de Inmuebles, esto debido a que tada % ; ol vaior ce

fos inmuebles, esto con el fin de evar a cabo un proceso gradual de tibutacin, para tal efecto deberd spiicarse of articulo G de
1a Ley de! Impuesto Unico scbre Inmusbies.

Articulo 25, Creacién del manual de icas para vivi rurales, e
Con la finalidad de modemizar y gorantizar la seguridad de los vecings, tanto la Comisitn Servicios, infra ae!
territorial, whanismo y vivienda de! Concejo Municipal, la Direccién Municipal de Planificacion y les ofras depencencias

Iniciar cuaiguier construccion sin cbiener previamente la Ecencia de construcsidn.

8) Construir fuera ce alineacion.
b) Negarelingreso 2 una obra 3 los supesvisores nombrades por fa Municipalidad.
¢} Noeiecutar la abra de acuerdo con los pianos autorizacos.
d) No acater la orden de suspensidn de trabajos cuando sta haya sido emitida por imeguiaridades observadas en ks
mismes.
e} Noacaiarlas érdenes de reparacitn o demolicién de edificaciones inseguras o peligrosas.
f) Depositar materiales ea la via pibica sin atender lo estipuiads en este regiamenta,
g} Cualguier accidn que a juicio de ia Municipalidad afects |a sequridad piiblica o que ocasione perjuicio 2 terceros.
h) Cusiguier ofra vislacién 3l presents regiaments y demés leyes o reglamentos que regulen los distintos aspecios
refacionads con i3 constructién.
Articulo 8. Sanciones. Salva los casos que tienen una sancidn especifica ia en el presente reg yelplande
t233s, 35 Sanciones a las viclacionss el presente reglamento sersn aplicadas por ef Juzgado de Asuntos Municipales, segiin los
parimelros establecidos por el articulo 151 del Cadigo Municipal.

Articulo 18. & 6n de construcci: Las ¢ icnes serén Suspendidas, con fundamento en ef arfictic 151 el

Cédigo Municipal, por ef Juzgado de Asuntos Municipales por los siguisntes mofivos:
) Porfata de cendia

b) Porincumplimiento de lo establecido en ta fcencia de construction

¢} Porno cumplir con o establecido en el reglamento

d) Porfaita de pago por dafics o perjuicio 2 terceros o a [a Municipaidad

e) Porfaitade alineation con respecto a las consirucsiones vesinas.

CARfTULON
DISPOSICIONES FINALES

Asticuio 20. Pago de darios. Toda solicitud de ficencia de construccion, leva implicita le obligacion de pegar los gestos que se
criginen por dafios que s causen a las aceras, pavimentos, postes y cableade, calles, desaglies, alumbrado eléchrico, teigfonss,
entre ofros, los que deben de ser cancaledas en la Municipalidad para que esta haga les reparaciones, segin dictamen de l2
Direcit Monicical de Plarificacs

Articulo 21, Sometimiento a resolucit icipales. S propietario deia 60 se suietard en fodo & las condiciones
determinacas en la ficencia y a las ordenanzas municipaies.

Articulo 22.1 = La Munici; debe i ionar peri

P

te duranie ia ejecucion de cuaiquier obea, con el
obieio de cerciorarse que Se cuenta con ficencia de consiruccion v que se esia cumpiiendo con la ficencia autorizada y los plancs
p dos. Las ir iones deben h horas hébiles y Gebe p la identificacitn del inspecier, como empleade
municipal. En cas0 que no'se cumpla con ko establecido en Iz cencia autorizada, ef Juzgado de Asuntos Municipales ordenaré
ia suspensin o demoficiin de la cbra.

Articulo 23. Capacidad de pago. Con base & arlicuis 243 de la Constitucidn Polllica de la Repiblica de Gualemala, se establece
dentro de! presente reglamento ef principio de capacidad de pago, en este senfido ¢f sistema del cobro de t2sas municipales debe
de sz justo y equitativo, Para el efecto los reglamentos y dispesiciones en estz materia se estruclurarin conforme 2 este principio,
prohiviéndose las tases confiscatorias. En este sentido, porequidad, hlece que para el cobro de cualqu lacionaca
2 la materia de construcsin podra eximirse hasta el cincuenta por ciento (50%) conforme a capacidad socioecondmic de los
vesings en cuanto 3 la consirucsion de viviendas populares, es asi que |2 Unidad de Ordenamiento Tenitorial contard con las
capacidades téenicas para llevar 2 cabo el estudio socio-econdmico para soliciar 2l Conceio Municipal que se eximz 2 los veginos
porcentuaimente el pago de les tasas respective, siendo el Conceio Municipal ef dnico érgano deniro de fa Municipalidad que
puede exonerar hasta un cincuenta por ciento def pago de las tasas relativas a las constucsiones. En ningln c2so aplican para
Ta excneracidn todas aquellas construce detipoi i 3

administrativas de la para que se fealicen de forma progresiva los estudics necesanics para determinar las
candiciones thcnicas de construccidn para ias viviendas populares en reas urbanas y rurales, v las especificaciones téonices

minimas para 3 e con la finalidad de garantizar ia seguridad de los vecinos del municipio
de Camotim,

Articulo 26. Casos no previstos. Los casos ne previsios en &i pi G serén por el Concejo M |
con la asesoria técnica y juridica necesana.

Articulo 27, Se derogan expresamente todas aquellas disposicH g i ¥ 3 que

reglamento.

[ gan a lodk a

Articulo 27. Vigencia. El presente reglamento entrar2 en vigenca un dia después de su publicacion en ef Diario Oficial.

Y PARA REMITIR A DONDE CORRESPONDA, SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION DEBIDAMENTE
CONFRONTADA CON SU ORIGINAL, EN EL MUNICIPIO DE CAMOTAN, DEPARTAMENTO DE CHIQUIMULA, A LOS
DIECISIETE  DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL ARO DOS MIL VEINTIUNO.
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